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АРБИТРАЖНЫЙ СУД

ПРИДНЕСТРОВСКОЙ МОЛДАВСКОЙ РЕСПУБЛИКИ
3300, г.Тирасполь, ул. Ленина, 1/2. Тел. 7-70-47, 7-42-07
Официальный сайт: www.arbitr.gospmr.org

ИМЕНЕМ ПРИДНЕСТРОВСКОЙ МОЛДАВСКОЙ РЕСПУБЛИКИ
Р Е Ш Е Н И Е
	«  29  »      ноября        20 18 г.
	                                                 Дело №      614/18-06           

	
	
	
	
	

	г. Тирасполь
	
	
	
	

	
	
	
	
	


Арбитражный суд Приднестровской Молдавской Республики в составе судьи 
Т. И. Цыганаш, рассмотрев в открытом судебном заседании исковое заявление открытого акционерного общества «Агентство по оздоровлению банковской системы» (г. Тирасполь, ул. 25 Октября, д. 71) к обществу с ограниченной ответственностью «Богросс» (г. Бендеры, ул. Суворова, д. 217 «а») о взыскании задолженности по кредитным договорам, в присутствии представителей:

-  ОАО «Агентство по оздоровлению банковской системы» - директора А.Д. Мазана, 
-  ООО «Богросс» - Е.Е. Росип по доверенности № 1 от 31 октября 2018 года, 

разъяснив права и обязанности лиц, участвующих в деле, предусмотренные статьей 25 Арбитражного процессуального кодекса Приднестровской Молдавской Республики (далее – АПК ПМР), 

У С Т А Н О В И Л:

заявление открытого акционерного общества «Агентство по оздоровлению банковской системы» (далее – истец, Агентство) к обществу с ограниченной ответственностью «Богросс»  (далее – ответчик, ООО «Богросс») о  взыскании задолженности принято к производству арбитражного суда определением от 17 сентября 2018 года. Рассмотрение дела неоднократно откладывалось по ходатайству лиц, участвующих в деле, мотивы отложения отражены в определениях суда. По существу заявленных требований исковое заявление рассмотрено в судебном заседании, состоявшемся 29 ноября 2018 года, в котором объявлена резолютивная часть решения. Мотивированное решение изготовлено 3 декабря 2018 года.

Представитель открытого акционерного общества «Агентство по оздоровлению банковской системы» в судебном заседании требования, изложенные в исковом заявлении, поддержал, просил суд взыскать с общества с ограниченной ответственностью «Богросс» в пользу открытого акционерного общества «Агентство по оздоровлению банковской системы» задолженность  по:

- кредитному договору № 21 от 30 апреля 2014 года в сумме 181 311,79 (сто восемьдесят одна тысяча триста одиннадцать рублей 79 копеек) рублей ПМР в том числе: задолженность по основному долгу 95 000,00 рублей ПМР; задолженность по процентам 69 465,32 рубля ПМР; неустойка 16 846,47 рублей ПМР;

- кредитному договору № 46 от 13 декабря 2013 года в сумме 5 525 201,56 (пять миллионов пятьсот двадцать пять тысяч двести один рубль 56 копеек) рублей ПМР в том числе: задолженность по основному долгу 2 500 000,00 рублей ПМР; задолженность по процентам 1 652 813,07 рублей ПМР; неустойка 1 372 388,49 рублей ПМР;

- кредитному договору № 8 от 25 апреля 2013 года в сумме 6 941 453,16 (шесть миллионов девятьсот сорок одна тысяча четыреста пятьдесят три рубля 16 копеек) рублей ПМР  в том числе: задолженность по основному долгу 3 035 000,00 рублей ПМР; задолженность по процентам 2 121 773,06 рублей ПМР; неустойка 1 784 680,10 рублей ПМР. 

Обратить взыскание на предмет залога, являющимся обеспечением исполнения обязательств по кредитному договору № 46 от 13 декабря 2013 года, принадлежащий ООО «Богросс»:

- объект недвижимости: часть здания лит. А - встроенные помещения №№ 4, 5, 6, 7, 8, 9, 15,16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27 - 1588,0 кв.м., пристройка а (помещение № 19) - 17,9 кв.м., пристройка А' (помещения № 23, 24, 25, 26, 27) - 244,2 кв.м., пристройка А² (помещение № 20) - 58,8 кв.м., пристройка А³ (помещение № 21) - 115,2 кв.м., расположенный на земельном участке площадью 5644 кв.м. (кадастровый номер 32-01-000390/1), по адресу: г. Бендеры, ул. Суворова, 217а/1. 
Правовым  основанием обращения Агенства в суд послужили следующие обстоятельства. 3 октября 2017 года в порядке статей 399, 401, 404 ГК ПМР, в соответствии со статьями 8, 9, пунктом 4 статьи 11 Закона Приднестровской Молдавской Республики от 30 июня 2017 № 201-З-VI «О стабилизации банковской системы Приднестровской Молдавской Республики» (САЗ 17-27) ОАО «Агентство по оздоровлению банковской системы» на основании Соглашения № 13 об уступке прав требования приобрело проблемные финансовые активы ЗАО «Тираспромстройбанк», в том числе по кредитным договорам,  заключенным  с ООО «Богросс».

Представитель ООО «Богросс» отзыв по существу заявленных требований не представила, устно в судебном заседании пояснила, что в целом с исковыми требованиями согласна, однако не согласна с начисленными процентами, поскольку общество нахдится в тяжелом финансовом положении.

Арбитражный суд, заслушав позицию истца, исследовав материалы дела, полагает требования истца подлежащими удовлетворению в полном объеме, исходя из следующих установленных обстоятельств и примененных норм процессуального и материального права.

Арбитражный суд, изучив представленный истцом оригинал соглашения № 13 от 3 октября 2017 года и Приложение № 1 к нему, констатирует в перечне кредитных договоров, задолженность по которым ЗАО «Тираспромстройбанк» уступает ОАО «Агентство по оздоровлению банковской системы»,наличие договоров:

1) Кредитный договор № 21 от 30 апреля 2014 года с учетом дополнительных  соглашений  № 1 от 27 октября 2015 года, № 1 от 16 декабря 2015 года;

 2) Кредитный договор № 46 (невозобновляемая кредитная линия) от 13 декабря  2013 года с учетом дополнительных  соглашений  № б/н от 25 декабря  2013 года, № 1 от 07 июля 2014 года, № 3 от 16 декабря  2015 года, № 4 от 25 ноября 2016 года; 

3)  Кредитный договор № 8 (возобновляемая кредитная линия) от 25 апреля  2013 года с учетом дополнительных  соглашений  №1 от 24 апреля  2014 года, № 2 от 23 апреля 2015 года,   № 3 от 23 октября  2015 года, № 4 от 16 декабря  2015 года , №5 от 22 апреля 2016 года, № 6 от 28 ноября 2016 года.

Далее по тексту иска при совместном упоминании Кредитных  договоров № 21, № 46, и № 8 - кредитные договоры.

В силу положений статьи 401 ГК ПМР, если иное не предусмотрено законом или договором, право первоначального кредитора переходит к новому кредитору в том объеме и на тех условиях, которые существовали к моменту перехода права. Как было установлено судом выше, пунктом 1 соглашения № 13 от 3 октября 2017 года банк и Агентство согласовали объем прав и условия их перехода новому кредитору.

Таким образом, ЗАО «Тираспромстройбанк», заключив соглашение № 13 от 3 октября 2017 года, выбыло из обязательства по кредитным договорам. 

При таких обстоятельствах суд приходит к выводу в силу положений пункта 1 статьи 402 ГК ПМР, что у ООО «Богросс» возникла обязанность исполнения обязательства новому кредитору.

Агентство, реализуя свое право, в связи с систематическим неисполнением ответчиком взятых на себя обязательств по договорам, направил в адрес последнего претензию о надлежащем исполнении обязательств, требования которого ответчиком исполнены не были. 

Неисполнение взятых на себя обязательств, отсутствие ответа на претензию послужили основанием для обращения Агентства с настоящим иском в суд. Удовлетворяя исковые требования, суд исходит из следующего.

В силу пункта 1 статьи 94 АПК ПМР истец вправе соединить в одном исковом заявлении несколько требований, связанных между собой. Арбитражный суд, изучив содержание кредитных договоров, пришел к выводу о том, что указанные договоры идентичны по субъектному составу, предмету в части выдачи кредитов, обязанностям сторон и прочим условиям договора, за исключением условий платежей и расчетов (разделы 2 кредитных договоров, которым установлены различные процентные ставки условий годовых) и сроков действия договоров (разделы 5 кредитных договоров). При таких обстоятельствах суд приходит к выводу о правомерности объединения требований по кредитным договорам в одном исковом заявлении.

Фактическим основанием исковых требований послужили следующие обстоятельства.
30 апреля 2014 года ЗАО «Тираспромстройбанк» («первоначальный кредитор»), заключил с ответчиком кредитный договор № 21, в соответствии с которым ответчику был предоставлен кредит в сумме 100 000, 00 (сто тысяч рублей 00 копеек) рублей ПМР со сроком погашения 30 июля 2017 года, с взиманием 16 % годовых. Погашение процентов по кредиту должно было осуществляться – ежемесячно, не позднее последнего рабочего дня месяца, за который производится оплата за пользование кредита. 
27 октября 2015 года первоначальный кредитор заключил с ответчиком дополнительное соглашение № 1, в соответствии с которым был определен порядок погашения кредита: начиная с ноября 2015 года, ответчик обязан был ежемесячно направлять на погашение просроченной ссудной задолженности по кредитному договору № 21 денежные средства в сумме не мене 5 000,00 рублей ПМР, до полного погашения ссудной задолженности, а так же уменьшена процентная ставка до 12,5 процентов в год. 
13 декабря 2013 года «первоначальный кредитор» заключил с ответчиком кредитный договор № 46, в соответствии с которым ответчику был открыта невозобновляемая кредитная линия с лимитом выдаче в сумме 2 500 000,00 рублей ПМР (два миллиона пятьсот тысяч рублей 00 копеек) сроком погашения 12 декабря 2016 года, с взиманием 12,5 процентов годовых. Погашение процентов по кредиту должно было осуществляться – ежемесячно, не позднее последнего рабочего дня месяца, за который производится оплата за пользование кредита. 
25 ноября 2016 года первоначальный кредитор заключил с ответчиком дополнительное соглашение № 4, в соответствии с которым было определено имущество, обеспечивающее возврат указанного кредита и уплаты процентов по нему:

а) объект недвижимости: часть здания лит. А - встроенные помещения №№ 4, 5, 6, 7, 8, 9, 15,16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27 - 1588,0 кв.м., пристройка а (помещение № 19) - 17,9 кв.м., пристройка А' (помещения № 23, 24, 25, 26, 27) - 244,2 кв.м., пристройка А² (помещение № 20) - 58,8 кв.м., пристройка А³ (помещение № 21) - 115,2 кв.м., расположенный по адресу: г. Бендеры, ул. Суворова, 217а/1 и право долгосрочного пользования земельным участком площадью 5644 кв.м. (кадастровый номер 32-01-000390/1), расположенный по адресу: г. Бендеры, ул. Суворова, 217а/1, по договору залога от 17.12.2013 реестр. № 3ч/8-9166, с учетом дополнительного соглашения от 07.07.2014 реестр. № 3ч/8-4193 в сумме 165 000,00 долларов США;

б) оборудование по договору залога № 44 от 25 декабря 2013 года согласно описи в приложении № 1 к договору залога в сумме  270 000,00 (двести семьдесят тысяч рублей 00 копеек) рублей ПМР, что является справедливой стоимостью залога;

в)  товары в обороте по договору  залога  товаров в обороте № 43 от 25.12.2013 согласно описи в приложении № 1 к договору залога в сумме 742 400,00 (семьсот сорок две тысячи четыреста рублей 00 копеек)  рублей ПМР, что является справедливой стоимостью залога;

г) оборудование по договору залога № 7 от 25.11.2016 года согласно описи в приложении № 1 к договору залога в сумме 110 590,00 (сто десять тысяч пятьсот девяносто рублей 00 копеек) рублей ПМР, что является справедливой стоимостью залога.

25 апреля  2013 года «первоначальный кредитор» заключил с ответчиком кредитный договор № 8, в соответствии с которым ответчику был открыта возобновляемая кредитная линия с лимитом задолженности в сумме 3 050 000   (три миллиона пятьдесят тысяч рублей 00 копеек) рублей ПМР, со сроком погашения 24 апреля 2014 года, с взиманием 16 % годовых. Погашение процентов по кредиту должно было осуществляться – ежемесячно, не позднее последнего рабочего дня месяца, за который производится оплата за пользование кредита. 
24 апреля 2014 года первоначальный кредитор заключил с ответчиком дополнительное соглашение № 1, в соответствии с которым был изменен способ кредитования и установлен срок погашения 23 апреля 2015 года. 23 апреля 2015 года первоначальный кредитор заключил с ответчиком дополнительное соглашение № 2, в соответствии с которым был пролонгирован срок погашения кредита по 23 апреля 2015 года. 23 октября 2015 года первоначальный кредитор заключил с ответчиком дополнительное соглашение № 3, в соответствии с которым был пролонгирован срок погашения кредита по 22 апреля 2016 года, и уменьшена процентная ставка за пользование кредитом до 12,5 процентов годовых и процентная ставка на просроченную сумму кредита до 25 процентов годовых.

Доказательством исполнения банком обязательств по кредитным договорам служат предоставленные истцом выписки по лицевому счету № 13371400001152  ООО «Богросс»:

1) Краткосрочные кредиты за период с 01.01.2011 по 10.11.2017 г. о перечислении денежных средств ответчику по кредитному договору № 21(л.д. 99);

2) Среднесрочные кредиты  за период с 01.01.2013 по 05.11.2017 г. о перечислении денежных средств ответчику по кредитному договору № 46 (л.д.88);

3) Кредиты на срок от 1 месяца до 1 года за период с 01.01.2013 по 05.11.2017 г. о перечислении денежных средств ответчику по кредитному договору № 8 (л.д.75).

Также истцом в материалы дела предоставлены все выписки по лицевому счету 
№ 13371400001152  ООО «Богросс» за период с 01.01.2013 года по 05.11.2017 года, фиксирующие движение денежных средств по указанным кредитным договорам.
Согласно статье 848 ГК ПМР по кредитному договору банк или иная кредитная организация (кредитор) обязуется предоставить денежные средства (кредит) другой стороне (заемщику) в размере и на условиях, предусмотренных договором, а заемщик обязуется возвратить полученную денежную сумму и уплатить проценты на нее.
В связи с неисполнением ответчиком взятых на себя обязательств, истцом на основании пункта 2 статьи 840 ГК ПМР, пункта 6.1. Кредитных договоров в адрес ответчика направлена претензия   (Исх. № 2/91 от 20 июня 2018г.) с требованием до 01 июля 2018  года, погасить имеющеюся задолженность (сложившуюся по состоянию на 20 июня  2018 года) по кредитным договорам. Однако, претензия осталась без удовлетворения, в указанный срок ответчик задолженность не погасил.

Таким образом, задолженность по кредитным договорам в соответствии Приложением № 1 к Соглашению № 13 от 03.10.2017 года согласно выпискам по лицевому счету и представленному расчету истца по состоянию на 10 сентября 2018 года составляет:

1) по кредитному договору  № 21  сумму 95 000,00 рублей ПМР, а также по процентам в сумме 40 897,65 рублей ПМР;
2) по кредитному договору  № 46  сумму 2 500 000,00 рублей ПМР, а также по процентам в сумме 1 065 484,30 рублей ПМР;
3) по кредитному договору  № 8  сумму 3 035 000,00 рублей ПМР, а также по процентам в сумме 1 208 755,94 рублей ПМР.

Согласно пункту 1 статьи 839 ГК ПМР заемщик обязан вернуть займодавцу полученную сумму займа в порядке и сроки, предусмотренные договором займа, при этом в соответствии с пунктом 1 статьи 838 ГК ПМР займодавец имеет право на получение с заемщика процентов на сумму займа в размерах и порядке, определенных договором. 

В соответствии со статьями 326, 327 Гражданского кодекса ПМР, обязательства должны исполняться надлежащим образом в соответствии с условиями обязательства и требованиями закона, при этом, односторонний отказ от исполнения обязательства или одностороннее изменение его условий не допускаются.
Поскольку заемщик обязательства перед Агентством по возврату кредитами и уплате процентов за пользование кредитами, в сроки, определенные кредитными договорами в полном объеме не исполнил, доказательств обратного в суд не представил, суд приходит к выводу о том, что у истца возникло право на истребование у ответчика долга по кредитным договорам.
Согласно разделу 2 договора «Платежи и расчеты» предусмотрено начисление процентов за пользование кредитом. Пункт 3.1.2. Кредитных договоров – Заемщик обязан своевременно осуществлять погашение кредита и уплатить проценты за его пользование в сроки, определенные в пунктах 1.1, 2.2. Кредитного договора.

В связи с нарушением ответчиком срока оплаты основного долга по Кредитным  договорам и на основании пункта 2.3. Кредитных договоров  на сумму просроченной задолженности по кредитам были начислены проценты за период с 03.10.2017 г. по 10.09.2018г.:

1) по кредитному договору  № 21  по ставке 32 % годовых в сумме 28 567,67 рублей;
2) по кредитному договору  № 46  по ставке 25 % годовых в сумме 587 328,77 рублей;
3) по кредитному договору  № 8  по ставке 25 % годовых в сумме 713 017,12 рублей.
Согласно пунктам 4.2. Кредитных договоров  при отсутствии поступления процентного платежа на счет Кредитора в указанных в пунктах 2.2. Кредитных договоров срок, сумма начисленных процентов относится на счет просроченных процентов с начислением неустойки в размере 0,3 % от суммы неуплаченных процентов за каждый день просрочки по кредитным договорам № 46 и 8, и 0,1% от суммы неуплаченных процентов за каждый день просрочки по кредитном договору № 21.

В соответствии с п. 1 ст. 347 ГК ПМР неустойкой (штрафом, пеней) признается определенная законом или договором денежная сумма, которую должник обязан уплатить кредитору в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательства, в частности, в случае просрочки исполнения. 

Ответчик неоднократно нарушил условия Кредитного договора,  в одностороннем порядке отказавшись от исполнения обязательств, в связи с чем истцом во исполнение условий кредитных договоров начислена неустойка. За период с 03.10.2017 г. по 10.09.2018г.  неустойка составляет:

1) Кредитному договору № 21 -  16 846,47 рублей ПМР;

2) Кредитному договору № 46 - 1 372 388,49 рублей ПМР;

3) Кредитному договору № 8 - 1 784 680,10 рублей ПМР. 

Согласно статье 350 ГК ПМР, если подлежащая уплате неустойка явно несоразмерна последствиям нарушения обязательства, суд вправе уменьшить неустойку.

В силу пункта 1 Постановления Пленума Арбитражного суда Приднестровской Молдавской Республики от 24 октября 2014 года № 13 «О некоторых вопросах, возникающих в судебной практике при применении Арбитражным судом Приднестровской Молдавской Республики статьи 350 ГК ПМР»  соразмерность неустойки последствиям нарушения обязательства предполагается.

Исходя из принципа осуществления гражданских прав своей волей и в своем интересе (статья 1 ГК ПМР) неустойка может быть снижена судом на основании статьи 350 ГК ПМР только при наличии соответствующего заявления со стороны ответчика. При этом ответчик должен представить доказательства явной несоразмерности неустойки последствиям нарушения обязательства. Устные доводы ответчика о несоразмерности неустойки ввиду тяжелого финансового положения сами по себе не могут служить основанием для снижения неустойки на основании статьи 350 ГК ПМР. Суд отклоняет доводы ответчика о несогласии с начисленными процентами и неустойкой ввиду отсутствия согласия должника на переход права новому кредитору, как противоречащий положениям параграфа 1 Главы 24 ГК ПМР. При изложенных обстоятельствах, требования истца о взыскании с ответчика неустойки за несвоевременное исполнение условий кредитных договоров, по сути, являющихся договорной неустойкой,  обоснованны. 
В силу статьи 7 АПК ПМР судопроизводство в арбитражном суде осуществляется на основе состязательности и равноправия сторон, в связи с этим Арбитражный суд, оценив в соответствии с требованиями статьи 51 АПК ПМР в совокупности доказательства, имеющиеся в материалах дела, суд находит заявленные требования подлежащими удовлетворению.

Своевременный возврат кредита по договору № 46 от 13 декабря 2014 года обеспечен залогом недвижимого имущества и правом пользования земельным участком, правообладателем, которых является ООО «Богросс». Так согласно договору от 17 декабря 2013 года в редакции соглашения о внесении дополнений и изменений в договор залога от 7 июля 2014 года ООО «Богросс» и ЗАО «Тираспромстройбанк» по договору залога заложено: объект недвижимости: часть здания лит. А, (условный номер 02-495-2/7435-217а), находящиеся г. Бендеры, ул. Суворова 217а/1, право долгосрочного землепользования на земельный участок общей площадью 5 644,кв.м (кадастровый номер 32-01-000390/1), расположенный по адресу г. Бендеры, ул. Суворова, дом 217а/1.
Ответчик является правообладателем объекта недвижимости, что подтверждается выписками из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним по состоянию на 29 октября 2018 года, согласно которым ООО «Богросс» является собственником объекта условный номер: 02-495-2/7435-217а, наименование объекта часть здания лит. А – встроенные помещения  №№ 4, 5, 6, 7, 8, 9, 15,16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27 - 1588,0 кв.м., пристройка а (помещение № 19) - 17,9 кв.м., пристройка А' (помещения № 23, 24, 25, 26, 27) - 244,2 кв.м., пристройка А² (помещение № 20) - 58,8 кв.м., пристройка А³ (помещение № 21) - 115,2 кв.м., расположенный на земельном участке площадью 5644 кв.м. (кадастровый номер 32-01-000390/1), по адресу: г. Бендеры, ул. Суворова, 217а/1 (за ответчиком на указанный земельный участок зарегистрировано право долгосрочного землепользования).

За указанным объектом зарегистрировано ограничение (обременение) права на основании договора ипотеки от 17.12.2013 г., удостоверенного частным нотариусом И.Е.Дерен за № 3ч/8-9166 и зарегистрированного в Едином Государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним за № 02/2013-5726 от 18.12.2013г., соглашения о внесении дополнений и изменений в договор залога от 07.07.2014г., удостоверенного частным нотариусом И.Е. Дерен за № 3ч/8-4193 и зарегистрированного в Едином Государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним за № 02/2014-2804 от 31.07.2014г.
В силу пункта 1 статьи 346 ГК ПМР исполнение обязательств может обеспечиваться неустойкой, залогом, удержанием имущества должника, поручительством, банковской гарантией, задатком и другими способами, предусмотренными законом или договором. 

Залог – возникающий на основании закона или договора способ обеспечения исполнения обязательств, по которому кредитор по обеспеченному залогом обязательству (залогодержатель) имеет право в случае неисполнения должником этого обязательства получить удовлетворение из стоимости заложенного имущества преимущественно перед другими кредиторами лица, которому принадлежит это имущество (залогодателя), в том числе путем получения заложенного имущества в собственность залогодержателя.

Пунктом 1 статьи 353 ГК ПМР установлено, что предметом залога может выступать любое имущество, в том числе вещи и имущественные права (требования), за исключением имущества, изъятого из оборота, требований, неразрывно связанных с личностью кредитора (алименты, возмещение вреда здоровью), и иных прав, уступка которых другому лицу запрещена законом. 
По общему правилу в силу статьи 354 ГК ПМР залог обеспечивает требование в том объеме, какой оно имеет к моменту удовлетворения, в частности проценты, неустойку, возмещение убытков, причиненных просрочкой исполнения, а также возмещение необходимых расходов залогодержателя на содержание заложенной вещи и расходов по взысканию.

Участниками залоговых правоотношений выступают залогодатель и залогодержатель. Залогодателем может выступать как должник, так и третье лицо (пункт 1 статьи  352 ГК ПМР). Так согласно статье 347 ГК ПМР залогодержатель вправе передать свои права по договору о залоге другому лицу с соблюдением правил о передаче прав кредитора путем уступки требования (статьи 399-407). Уступка залогодержателем своих прав по договору о залоге другому лицу действительна, если тому же лицу уступлены права требования к должнику по основному обязательству, обеспеченному залогом. Данная норма корреспондирует с содержанием статьи 401 ГК ПМР, в силу которой, право первоначального кредитора переходит к новому кредитору в том объеме и на тех условиях, которые существовали к моменту перехода права. В частности, к новому кредитору переходят права, обеспечивающие исполнение обязательства, а также другие связанные с требованием права, в том числе право на неуплаченные проценты.

Принимая во внимание, условия соглашения № 13 от 03.10.2017 года, согласно которому к новому кредитору переходят все права требования, в том числе по обязательствам, заключенным в обеспечение основных кредитных договоров (пункт 1 соглашения), суд приходит к выводу о правомерности заявленного истцом требования об обращении взыскания на заложенное в обеспечение кредитного договора № 46 от 13 декабря 2013 года имущество.

Пунктом 2 статьи 351 ГК ПМР установлено, что залог комплексов недвижимого имущества, зданий, сооружений, квартир и другого недвижимого имущества, залог права пользования и (или) владения земельным участком (ипотека) регулируется законом об ипотеке. Общие правила о залоге, содержащиеся в настоящем Кодексе, применяются к ипотеке в случаях, когда настоящим Кодексом или законом об ипотеке не установлены иные правила.

Пунктом 1  статьи 2 Закона «Об ипотеке» по договору о залоге недвижимого имущества (договору об ипотеке) одна сторона - залогодержатель, являющийся кредитором по обязательству, обеспеченному ипотекой, имеет право получить удовлетворение своих денежных требований к должнику по этому обязательству из стоимости заложенного недвижимого имущества другой стороны - залогодателя преимущественно перед другими кредиторами залогодателя, за изъятиями, установленными настоящим Законом. 

Залогодателем может быть сам должник по обязательству, обеспеченному ипотекой, или лицо, не участвующее в этом обязательстве (третье лицо). Имущество, на которое установлена ипотека, остается у залогодателя в его владении и пользовании. 

В соответствии с требованиями статьи 10 Закона ПМР «Об ипотеке» стороны  согласовали обязательные условия договора залога, заключенного между залогодателем и залогодержателем.
Подпунктом в) пункта 11 договора ипотеки от 17.12.2013 года  банку представлено право обращения взыскания на предмет залога на основании решения суда или по соглашению сторон в случае неисполнения ООО «Богросс»  своих обязательств по договору, в том числе невнесения в установленный кредитным договором частичных платежей, срочных процентов за пользование кредитом, неустоек (штрафов, пени) и других платежей, подлежащих выплате банку.

В соответствии с пунктом 1 статьи 11 Закона ПМР «Об ипотеке» договор об ипотеке должен быть нотариально удостоверен и подлежит государственной регистрации, что было проверено выше судом и установлено соблюдение законного требования в части регистрации в установленных органах.

Согласно требованию пункта 1 статьи 12 Закона ПМР «Об ипотеке», в силу которой государственная регистрация договора об ипотеке является основанием для внесения в Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним записи об ипотеке,  право истца как залогодержателя вышеуказанного недвижимого имущества и имущественного права подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права залогодержателя серии АН № 0352992 от 31.07.2014 г. (на часть здания Лит. А встроенные помещения) и Свидетельством о государственной регистрации права залогодержателя серии АН № 0352993 от 31.07.2014 г. (на земельный участок).

Принимая во внимание установленный судом факт неисполнения ООО «Богросс» взятых на себя обязательств по кредитному договору № 46 от 13 декабря 2013 года, суд полагает  обоснованным требование истца об обращении взыскания на предмет залога для удовлетворения требований залогодержателя.

Исходя из положений пункта 1 статьи 366  ГК ПМР требования залогодержателя (кредитора) удовлетворяются из стоимости заложенного недвижимого имущества по решению суда.  Реализация (продажа) заложенного имущества, на которое в соответствии со статьей 366 ГК ПМР (порядок обращения взыскания на заложенное имущество) настоящего Кодекса обращено взыскание, производится путем продажи с публичных торгов в порядке, установленном процессуальным законодательством, если законом не установлен иной порядок (пункт 1 статьи 367 ГК ПМР).

Начальная продажная цена заложенного имущества, с которой начинаются торги, определяется решением суда в случаях обращения взыскания на имущество в судебном порядке либо соглашением залогодержателя с залогодателем в остальных случаях.

В пункте 5 договора залога от  17 декабря 2013 года стороны оценили предмет залога:

- часть здания лит. А (условный номер 02-495-2/435-217а) в сумме 165 000,00 долларов США, что эквивалентно курсу ПРБ на день подписания договора  1 831 500,00 рублей ПМР и является справедливой стоимостью;

- право долгосрочного землепользования на земельный участок (кадастровый номер 32-01-000390/1) в сумме 200,00 долларов США, что эквивалентно курсу ПРБ на день подписания договора 2 220,00 рублей ПМР и является справедливой стоимостью.

Истец, заявляя требование об обращении взыскания на имущество ответчика, просит установить начальную продажную цену, с которой должны начаться торги  на часть здания Лит.А с встроенным помещениями  в размере 2 656 500,00 рублей ПМР, что эквивалентно курсу ПРБ на 29.11.2018 года  165 000,00 долларам США, на имущественные права на земельный участок 3 220,00 рублей ПМР, что эквивалентно по курсу ПРБ на 29.11.2018 года 200,00 долларам США. 

Суд, при отсутствии возражений, ходатайств, заявлений со стороны ответчика с учетом пункта 3 статьи 376 ГК ПМР, полагает возможным установить начальную продажную цену, с которой должны начаться торги  на часть здания Лит.А с встроенным помещениями  в размере 2 656 500,00 рублей ПМР, что эквивалентно курсу ПРБ на 29.11.2018 года  165 000,00 долларам США, на имущественные права на земельный участок 3 220,00 рублей ПМР, что эквивалентно по курсу ПРБ на 29.11.2018 года 200,00 долларам США. Реализацию имущества следует произвести путем продажи с публичных торгов.

Истцом при подаче искового заявления в соответствии с подпунктом 24) пункта 2 статьи 5 Закона Приднестровской Молдавской Республики от 30 сентября 2000 года № 345-ЗИД «О государственной пошлине» (СЗМР 00-3) государственная пошлина не оплачена. В соответствии со статьей 84 АПК ПМР судебные расходы относятся на лиц, участвующих в деле, пропорционально размеру удовлетворенных исковых требований. Принимая во внимание, что суд удовлетворяет требования истца в полном объеме, судебные расходы по уплате государственной пошлины относятся на ООО «Богросс». 

Арбитражный суд ПМР, руководствуясь статьями 84, 113-117, 122, 123 АПК ПМР,

Р Е Ш И Л:

1. Исковые требования Открытого акционерного общества «Агентство по оздоровлению банковской системы» удовлетворить. 

2. Взыскать с Общества с ограниченной ответственностью «Богросс» в пользу Открытого акционерного общества «Агентство по оздоровлению банковской системы» задолженность  по:

а) Кредитному договору № 21 от 30 апреля 2014 года в сумме 181 311,79 (сто восемьдесят одна тысяча триста одиннадцать рублей 79 копеек) рублей ПМР в том числе: задолженность по основному долгу 95 000,00 рублей ПМР; задолженность по процентам 69 465,32 рубля ПМР; неустойка 16 846,47 рублей ПМР;

б) Кредитному договору № 46 от 13 декабря 2013 года в сумме 5 525 201,56 (пять миллионов пятьсот двадцать пять тысяч двести один рубль 56 копеек) рублей ПМР в том числе: задолженность по основному долгу 2 500 000,00 рублей ПМР; задолженность по процентам 1 652 813,07 рублей ПМР; неустойка 1 372 388,49 рублей ПМР;

в) Кредитному договору № 8 от 25 апреля 2013 года в сумме 6 941 453,16 (шесть миллионов девятьсот сорок одна тысяча четыреста пятьдесят три рубля 16 копеек) рублей ПМР  в том числе: задолженность по основному долгу 3 035 000,00 рублей ПМР; задолженность по процентам 2 121 773,06 рублей ПМР; неустойка 1 784 680,10 рублей ПМР. 

3. Обратить взыскание на предмет залога, являющимся обеспечением исполнения обязательств по кредитному договору № 46 от 13 декабря 2013 года, принадлежащий ООО «Богросс»:

- объект недвижимости: часть здания лит. А - встроенные помещения №№ 4, 5, 6, 7, 8, 9, 15,16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27 - 1588,0 кв.м., пристройка а (помещение № 19) - 17,9 кв.м., пристройка А' (помещения № 23, 24, 25, 26, 27) - 244,2 кв.м., пристройка А² (помещение № 20) - 58,8 кв.м., пристройка А³ (помещение № 21) - 115,2 кв.м., (условный номер 02-495-2/7435-217а), расположенный на земельном участке площадью 5644 кв.м. (кадастровый номер 32-01-000390/1), по адресу: г. Бендеры, ул. Суворова, 217а/1. 

4. Определить порядок реализации заложенного имущества – путем проведения публичных торгов.

5. Определить начальную продажную цену заложенного имущества, с которой начнутся торги по его реализации:
-на  объект недвижимости: часть здания лит. А - встроенные помещения №№ 4, 5, 6, 7, 8, 9, 15,16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27 - 1588,0 кв.м., пристройка а (помещение № 19) - 17,9 кв.м., пристройка А' (помещения № 23, 24, 25, 26, 27) - 244,2 кв.м., пристройка А² (помещение № 20) - 58,8 кв.м., пристройка А³ (помещение № 21) - 115,2 кв.м., (условный номер 02-495-2/7435-217а), расположенный на земельном участке площадью 5644 кв.м. (кадастровый номер 32-01-000390/1), по адресу: г. Бендеры, ул. Суворова, 217а/1 в сумме 2 656 500 рублей (что эквивалентно курсу ПРБ на 29.11.2018 года  165 000,00 долларам США). 

- на право долгосрочного землепользования на земельный участок площадью 5644 кв.м. (кадастровый номер 32-01-000390/1), по адресу: г. Бендеры, ул. Суворова, 217а/1 в сумме 3 220,00 рублей ПМР (что эквивалентно курсу ПРБ на 29.11.2018 года 200,00 долларам США).
6. Взыскать с Общества с ограниченной ответственностью «Богросс» в доход республиканского бюджета государственную пошлину в сумме 133 079,67 рублей ПМР.

Решение может быть обжаловано в кассационную инстанцию Арбитражного суда Приднестровской Молдавской Республики в течение 20 дней со дня принятия.

 

Судья Арбитражного суда

Приднестровской Молдавской Республики                                   Т. И. Цыганаш
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